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1. INTRODUGCAO

O presente estudo insere-se da revisao do Plano Diretor Municipal de Belmonte (adiante designado por
PDM% ou PDM) e tem como objetivo identificar e delimitar as areas urbanas consolidadas para efeito de
delimitacdo da REN.

A caracterizacdo da rede urbana municipal apresentada na fase de estudos de caracterizagdo, teve como
objetivo a compreensédo e a futura definicdo do sistema urbano municipal, fazendo uma analise dos
aglomerados e lugares do Concelho ao niveldo uso e ocupacéo do solo, da leitura da sua estrutura urba-
na, verificacdo da ocupacao dos perimetros urbanos vigentes e da compreenséo das relagdes entre luga-
res (dependéncias, cortes, interacdes, etc.). Em paralelo desenvolveuse um estudo comparativo entre o
disposto/previsto e caracterizado no PDM vigente e a situagéo atual, de forma a compreender a evolugéo
sofrida e os desvios das suas expectativas.

Esta analise foi efetuada com base na cartografia disponivel, levantamentos de campo, da informacao
estatistica do INE (Censos 1991, 2001, 2011, etc.) e complementadas por informacao da Camara Munici-
pal e outras entidades competentes. Refira-se que, nesta fase, optou-se por estudar os lugares com pe-
rimetro urbano vigente, e ainda outros que se consideraram relevantes para a compreenséo e definicdo
da realidade municipal em questdo. Apesar de se ter identificado a existéncia de varias quintas, estas ndo
foram estudadas neste tema por ndo se enquadrarem na definicdo de estrutura urbana.

Um dos principais problemas verificados no local aquando do levantamento de campo prende-se com 0

desajustamento dos perimetros urbanos face a realidade do territorio e do seu crescimento ao longo dos

anos. Por este motivo, torna-se importante e fundamental rever os Perimetros Urbanos vigentes, pois a

sua delimitacdo tem-se revelado desajustada face ao edificado consolidado e as areas de expanséo ex-
cessivas.

Desta forma seré possivel primeiro compreender o modelo territorial atual e propor um outro modelo

territorial ou afericbe s ao existente, adequado as novas estratégias de desenvolvimento e objetivos que
se pretendem para o municipio. Neste sentido, 0 documento termina com uma breve sintese que preten-
de sistematizar as principais ideias e questfes a ter em consideragdo no ambio da revisdo deste PDM, e
mais concretamente na formulacao do novo modelo territorial de Belmonte

Apresenta-se no presente relatério uma sintese desse estudo, atualizando para os dados da populacéo
atual. No final apresenta-se os cartogramas de analise pa freguesia e uma tabela sintese da ocupacéo
urbana.
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2. USO E OCUPACAO DO SOLO

Para compreender qual o significado da rede urbana no concelho e consequentemente do espaco urbano,
ha que compreender qual a sua dimenséao/proporgao em relacéo ao solo rural.

Os valores a seguir apresentados baseiamse na Planta de Ordenamento vigente.

Figura1i -Solo urbano no concelho (vermelho) (Fonte: PDM%)

O PDM de Belmonte, eficaz desde 1996, classifica o territério municipal em 92.7% como solorural e
7.3% de solo urbano (inclui zonas industriais). Para além dos aglomerados urbanos (solo urbano), exis-
tem bastantes edificios dispersos essencialmente ao longo dos eixos viarios.

Um dos problemas detetados no concelho é que existem bastantes edificos dispersos essencialmente ao
longo dos eixos viarios, sobretudo na zona Oeste do concelho proximo de Belmonte e na zona central,
proximo de Macainhas.

Reserva Ecolbdgica Nacional do Municipio de Belmonte
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Os espacos industriais previstos no PDM96 (muitos deles ainda por executar) localizam-se em todas as
freguesias, embora com maior significado em Caria e Belmonte onde existe maior pressédo. Também os
acessos a A23 se apresentam como locais apeteciveis para a implementacao das atividades econémicas.

Apesar disso as pequenas industrias e/ou oficinas localiam-se um pouco por todo o concelho, agregadas
geralmente aos aglomerados urbanos. Em termos genéricos podese identificar a zona Oeste do concelho
(para Oeste da Ribeira das InguiasMacainhas que faz a grande divisdo deste territério) como a mais
construida. A zona Nordeste € a que apresenta maior valor e variedade paisagistica.

As principais concentracdes de espaco urbano correspondem as sedes de freguesia, verificandee, po-
rém, que alguns aglomerados surgem nas imediacGes destas e que, pelo seu nivel dedependéncia, co-
mecam a ganhar destaque no territério, determinando rela¢des importantes para a compreenséo do fun-
cionamento e modo de ocupac¢éo no territério, que deverdo ser ponderadas aquando da elaboragéo da
proposta de ordenamento, no ambito da revisédo do PDM vigente.

3. BREVE ENQUADRAMENTO DO TERRITORIO MUNICIPAL

3.1. ENQUADRAMENTO GERAL

O concelho de Belmonte, situado em Portugal continental, integra o distrito de Castelo Branco e, no con-
texto dos niveis hierarquicos da Nomenclatura das Unidades Territoriais mara fins Estatisticos, de 2013
(NUTS2013), esta enquadrado na NUTS | Continente (PT1), NUTS Il Centro (PT16) e NUTS Ill Beéras e
Serra da Estrela (PT16J).

Figura2 i Localizag&o do concelho de Belmonte no contexto das NUTS 2013
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Até 1 de janeiro de 2015, data a partir da qual a Lei n® 75/2013, de 12 de Setembro, comecou a ser
aplicada pelo Sistema Estatistico Nacional e Europeu, o municipio de Belmonte, juntamente com os muni-
cipios da Covilha e do Fundao, castituiam a NUTS |ll Cova da Beira. Com a aplicagao desta lei, os muni-
cipios anteriormente integrados nas NUTS Il Cova da Beira, NUTS Ill Serra da Estrela (Fornos de Algo-
dres, Gouveia e Seia) e NUTS Il Beira Interior Norte (Almeida, Celorico da Beira, Fgueira de Castelo
Rodrigo, Guarda, Manteigas, Meda, Pinhel, Sabugal e Trancoso) passaram a integrar uma sé unidade
territorial, designada NUTS IIl Beiras e Serra da Estrela. Esta unidade territorial estende-se por 630 495
ha, distribuidos pelos 15 municipios referidos, juridicamente enquadrados na Comunidade Intermunicipal
das Beiras e Serra da Estrela (CIM BSE).

O concelho de Belmonte, com uma area de 11 876 ha, (aprox. 119 km2), representa 1,9% da area da
NUT IIl na qual se insere e esta enquadrado pelos municipios da Guarda, a Norte, do Sabugal, a Este, do
Funddo, a Sul e da Covilh&, a Oeste.

De acordo com o modelo territorial do PNPOT, o municipio de Belmonte integra:
1 Tipologia de Centros urbanosi Outros centros Belmonte;

1 Tipologia de Subsistemas terrtoriais i a consolidar;

1 Redes e infraestruturasi corredor rodoviario (A23)

Reserva Ecoldgica Nacional do Municipio de Belmonte
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Figura 3 i Enquadramento do Municipio no modelo territorial do PNPOT

PNPOT - Programa Nacional da Polltica de Ordenamento do Territério
Legenda de | Modelo Termitorial
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S1 Sistema Natural;

S2 Sistema Social;

S3 Sistema Econdmico;

S4 Sistema de Conetividade;

S5 Sistema Urbano.
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Este Plano encontrase na fase final da sua elaboracéo ( & proposta de plano foi, para efeitos do artigo
59.° do Regime Juridico dos instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), enviado por esta CCDR a Secre-
taria de Estado do Ordenamento do Territério e das Cidadeso').

Figura4 i Proposta do PROTC - Modelo Territorial (Fonte: PROT-C, maio 2011).
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Figura5 i Proposta do PROTC - Modelo Territorial (Fonte: PROT-C, maio 2011).

fi O ssistéma urbano da Beira Interior desenvolve-se ao longo da IP2/A23 e abrange Guarda, Belmon-
te, Covilhd Fund&o e Castelo Branco. E constituido por nicleos que distan entre si apenas alguns minu-
tos e polarizam as areas envolventes de baixa densidade. Este eixo € profundamente marcado por ativi-
dades industriais tradicionais, como o téxtil e os lacticinios, embora apresente atualmente uma estrutura
funcional diversificada, com especial relevancia para a vocacédo turistica ligada sobretudo ao sistema
montanhoso Serra da Estrela- Serra da Gardunha e aos valores patrimoniais existentes. Guarda e Caste-
lo Branco sobressaem pelas fungdes administrativas, Covilhd pelos servicoglo conhecimento ligados a
oferta de ensino universitario, Fundao pela produgao local de exceléncia como a cereja eBelmonte com
uma forte presenca da industria téxtil. A cidade da Guarda, com a sua posicao de charneira entre
duas importantes vias (IP2/A23 e IP5/A25), a que acresce a linha ferroviaria e a futura plataforma logisti-

ca, tem um importante papel de ligacdo entre o Litoral e o resto da Europa, muito especialmente com
Esparfha. o

T www.ccdr-c.pt
2PROT CentroMaio 2011.
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As diretivas ao nivel do ordenamento do territério sdo as mais variadas e apresentam-se de seguida as
que sdo mais especificas para a zona (Cova da Beira, onde se insere Belmonte):

Quadro 1| Programa de execucéo previsto no PROT Ci Ag0es previstas para a Cova da Beira

PROGRAMA DE EXECUCAO PREVISTO NO PROT-C?i Acdes previstas para a Cova da Beira

SETOR

DESIGNACAO DA MEDI-

DA/PROJECTO/ACAO

DESCRIGAO DA PROJETO/MEDIDA

Rede para a criagcdo e
transferéncia de conhe-
cimento e tecnologia

Rede de conhecimento e Tecnologia
(RCT)

Rede de Parques de Conhecimento e Tecnologia
(PCT) que tem como vocagao principal a I&D, a trans-
feréncia de tecnologia e inovacao, etc. e que deverdo
ser desenvolvidos a partir do potencial de 1&D de cada
uma das universidades da regido e assumir-se como
polos de amarragdo dos clusters existentes -3.

Rede integrada de incubagdo de ideias e empresa e
empresa, considerando a incubagdo (até 4 anos) e
aceleragao de empresas (até 8 anos).

Acdes Piloto para o De-
senvolvimento infraestru-
tural e da capacidade de
uso das TIC

Centro de utilizagcdo inovadora de TIC _
CITIC

Constituicdo de um centro de investigacdo, num dos
PCT, em articulagéo com a rede de PCT, e com liga-
¢do especifica a uma das ZAES localizada em zona de
baixa densidade. Desenvolvimento de projetos experi-
mentais em necessidades especificas das zonas de
baixa densidade.

Sistema de otimizacdo dos recursos de
transporte _ SORT

Desenvolvimento de um projeto-piloto para uso das
TIC para monitorizar e otimizar os servigos de transpor-
te em zonas de baixa densidade.

Regadios

Desenvolvimento do Regadio

Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira

Salde e Bem-estar

Valorizacéo e requalificagdo dos comple-
X0s termais e zonas envolventes e dos
conjuntos urbanos onde se inserem

Criagdo de valéncias tecnologicamente inovadoras que
permitam o desenvolvimento do potencial termal.
Reabilitagdo dos complexos termais e requalificacdo
urbanistica, paisagistica e ambiental das zonas envol-
ventes e dos respetivos aglomerados urbanos.

Rotas de interesse Turis-
tico

Desenvolvimento dos percursos de Arte
Rupestre de Foz Cda ao Médio Tejo

Valorizacdo e requalificacdo de sitios arqueoldgicos.
Articulacdo e promocdo conjunta dos diferentes per-
cursos (Vale do Cba, Tejo Superior e Internacional,
Serra da Gardunha).

Consolidar a Rota das Aldeias Historicas

Valorizar e monitorizar a consolidagdo e sustentabili-
dade das aldeias.

Desenvolver e consolidar a Rota das
Aldeias de Xisto

Valorizar e monitorizar a consolidagdo e sustentabili-
dade das aldeias.

Turismo em espago rural
e de natureza

BuY NATURE - Turismo sustentavel em
areas classificadas

Valorizag@o sustentada dos recursos especificos das
areas Classificadas do Interior.

Infraestruturas Rodovia-

rias

Corredores de articulagéo Intra regional

IC 347 V.N. Foz Cba (IP 2)/Barca d"Alva,
IC6- /Tabua/Oliveira do Hospital
(IC7)/Covilhd (A23/1P2)

IC7/ - Oliveira do Hospital

(IC6)/Fornos de Algodres (A25/IP5)

IC37 Viseu (IP5/A25)/Seia (IC7)

° Documento datado de Maio 2011.
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PROGRAMA DE EXECUCAO PREVISTO NO PROT-C3i Agdes previstas para a Cova da Beira

SETOR

DESIGNACAO _ DA MEDI-
DA/PROJECTO/ACAO

DESCRIGAO DA PROJETO/MEDIDA

Qualidade do ar

Observacdo do limite maximo para a
concentragdo de raddo em edificios de
elevada concentragéo populacional.

Anédlise da qualidade de ar no interior das construgdes
hospitalares e de saulde, escolares, de reclusdo, de
gestdo de emergéncia e socorro, ou outros edificios
publicos.

Identificacdo das éareas com elevada
radioatividade natural

Elaboragdo de estudos e de cartografia para a delimi-
tacdo, em sede de PMOT, das areas com elevada
radioatividade natural.

Na generalidade as diretrizes da proposta de PROTC encontram-se refletidas nas propostas apresenta-
das, sendo que o principio fundamental de equilibrio municipal foi sempre salvaguardado.

>z

LEGENDA

Area de Interv. Prior, 1

Area de Interv. Prior. 2

Acea de Interv. Prior. 3
ERPVA

l Corredores Ecolégicos Estruturantes

we=  Corredores Ecolégicos Secundarios
Zonas de Mais-valias Ambientais (A. Class.)
Zonas de Mais-valias Ambientais

——  Rede Hidrografica

cedre

protcentro

AL Modelo de Territério Reorientado 1:750,000
m ] Quadro de Referéncia Ambiental e

Escala

Figura 1| Sistema ambiental previsto pelo PROT (Fonte: PROTC, maio 2011).

Ao nivel do sistema ambiental, o0 municipio insere-se na Estrutura Regional de Protecdo e Valorizacéo
Ambiental (ERPVA), tendo sido amplamente considerado nas presentes propostas.

Para o municipio em estudo destacamse essencialmente potencial agricola pelos aproveitamentos hidro-
agricolas da Cova da Beira o sistema econémico que esta diretamente ligado ao aterior. Pela sua posi-
¢cao estratégica entre a rede de infraestruturas estruturantes destaca-se também o sistema de conetivi-

dade.
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A proposta de PROT da Regido Centroaguarda publicacéo ( A proposta de plano foi, para efeitos do arti-
go 59.° do Regime Juridico dos instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), enviado por esta CCDR a
Secretaria de Estado do Ordenamento do Territério e das Cidadesd).

Enquadra esta regido no seu cartograma geoestratégico que engloba a Peninsula Ibérica. Este documen-
to é fundamental para a definicdo de uma estratégia conjunta, coerente e refletida da realidade especifi-
ca de todos os municipios envolvidos nessa regido, reforcando assim 0s seus potenciais e combatendo de
forma global as suas ameagas e vulnerabilidades.

Este enquadrao concelho em termos de sistema urbano como estando numa &rea exterior a qualquer
caracteristicas fisiograficas do territério em que se insere.
As grandes linhas definidoras da distribuicéo urbana séo:

1 Em termos biofisicos, o concelho pode dividirse em duas partes. A zona montanhosa, a Sul,
coincidente com a area incluida no Parque Natural da Serra da Estrela (PNSE). A zona planaltica
a Norte (mas prolongando-se para Sul, a Oeste), onde ha a distinguir a varzea do Mondego que
se desenvolve para nascentede Celorico da Beira;

1 Em termos urbanos, as duas grandes linhas sao a linha férrea da Beira Alta e a Autoestrada das
Beiras Litoral e Interior - A25.

A rede de acessibilidades é um fator sempre preponderante para a hierarquia dos lugares. Com a cons-
trucdo da A25, Celorico da Beira viu reforgada a sua acessibilidade, favorecendo sobretudo Ratoeira,
Lajeosa do Mondego, Aldeia Rica, e a Sede do Concelho. Simultaneamente, este novo eixo viario tem um
nivel de servico (e consequentes caracteristicas) que nado pemite a urbanizacdo adjacente, definindo
uma barreira/corte a relagao entre a zona Norte e a Sul do Concelho.

Identifica-se um territério com pélos centralizadores - que s@o essencialmente as sedes de freguesia-

que funcionam como centros administrativos e coletivos (econémicos apenas a Vila de Celorico da Beira).
Para al ®m desses, no restante territ-rio municipal,
articulacdo e que levanta questdes de dificil resolugdo e de sustentabilidade.

De forma geral, a estrutura urbana caracteriza-se pela existéncia de aglomerados com um nucleo antigo

gue se expandiram através de eixos que coincidem com as vias principais. Os nlcleos dos aglomerados,
embora mais consolidados, estdo gradualmente a esvaziarse, existindo bastantes edificios devolutos. Por

outro lado, as areas periféricas dos aglomerados tém crescido com tipologias muito pouco caracteristicas
daquela zona (moradias unifamiliares de dois pisos com logradouro em torno do edificio), situacdo que

ocorre ndo apenas no concelho, mas na regido em que se insere.

Paralelamente nas Ultimas 2 décadas tem-se assistido ao proliferar de conjuntos de edificagcdes ao longo
da estrutura viaria, proximos ou entre dois aglomerados com alguma relevancia. Esta situacdo é mais
significativa ao longo da EM581-3 (entre o Minhocal e o Baracal), na CM1103 (a Sul de Aldeia Rica) onde
constituem areas ja com um certo perfil continuo de construcdes. Ou seja tem vindo a crescer a disper-

4 www.ccdr-c.pt
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sdo urbana, fator relevante a considerar em sede das propostas a apresentar nesta Revisdo. Ao analisar
se 0 Regulamento do PDM vigente compreendese que foram as regras ali definidas que permitiram e
fomentaram as situacbes de aglomerados semiurbanos. Isto porque em Espaco Rural, desde que ndo
esteja incluido em RAN ou REN, podem ser implementadas constru¢des habitacionais desde que o lote
tenha no minimo 7500m? (n.° 1 do artigo 44° do PDM95). Esta regra/norma acabou por permitir a dis-
seminacéo de edificado pelo concelho. Este tipo de ocupacao urbana gealmente tem como consequén-
cias dificuldades acrescidas de custos, manutencdo, reducdo da capacidade de funcionalidade, etc. e
consequentemente dificuldade de garantia da qualidade de vida dos cidaddos deste territério. Torna-se
assim dificil e oneroso regponder com infraestruturas (redes elétricas, sistemas de saneamento basico,
etc.) e equipamentos a esta disseminacgdo de populacao pelo territorio. Ha que referir que estes conjun-
tos de edificios ndo tém propriamente um espaco publico tratado ou sequer defini d o, formando A
residenciais dependentes em tudo dos restantes aglomerados.

Verifica-se que a evolugdo em relacdo ao PDM vigente tem algum significado. Ao contrario do que foi
identificado na situacéo atual, em 1995 a distribuicdo urbana foi caracte r i zada de @paoaf or ma :
mento é do tipo concentrado, geralmente radial ou linear, so existindo alguns sintomas (ligeiros) de dis-

persdo e polinucleacdo junto as vias naciona/® (i n AEl ement ossREbmpl e mentFamasd
5).

E possivel idertificar dois tipos de situagBes existentes na realidade de Celorico da Beira e que definem a
rede urbana da area de intervencgéo:

1 Os aglomerados urbanos, com um ndcleo antigo, infraestruturas consolidadas e alguns usos co-
merciais/restauracdo e um ou outro equipamento geralmente desportivo (por exemplo Lajeosa
do Mondego, Carrapichana, etc.);

1 Os Aglomerados rurais, que constituem conjuntos de edificado muitas vezes com um nucleo anti-
go, inseridos num contexto rural, dependentes da exploracéo agricola/pecuaria, com infraestrutu-
ras minimas (por exemplo Cortegada, Mogadouro, etc.).

A caracterizagdo e analise desenvolvida neste documento concluiram que estes dois tipos de situacoes,
no caso do territério em estudo se subdividem em 4 niveis distintos. Conclui-se também que a Sede do

Concelho é inegavelmente o local que concentra as principais valéncias, seja em termos de atividades
econdmicas, como de equipamentos e patriménio.

As tipologias arquitetonicas predominantes dividem-se entre:

1 As tradicionais, normalmente relacionadas com os nucleos antigos dos aglomerados ou com 0s
aglomerados mais estaveis e que se caracterizam por edificios unifamiliares de pedra aparelhada,
com um a dois pisos;

1 As mais recentes, normalmente associadas as areas de expansédo dos aglomerdos e que se ca-
racterizam por moradias unifamiliares de dois pisos com logradouro a frente e a tardoz.

Na Vila de Celorico da Beira surgem também edificios coletivos de 4 a 5 pisos, o que € inédito em qual-
quer outro aglomerado do concelho. Diga-se no entanto que o seu impacto é muito forte, sobretudo nu-
ma paisagem de encosta como essa.
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Os usos e funcdes predominantes sdo claramente a habitagdo, sendo seguido do uso misto (habita-
gao+comércio/restauragao).

E na vila de Celorico da Beira que se pode verificaruma maior presséo urbanistica, assim como uma mai-
or evolucdo da construcdo. Casas do Soeiro também partilha esta mesma situacdo com a vila, muito gra-
¢as a sua estrutura urbana continua e contigua, apesar de a um nivel menor.

3.2. ESTRUTURA URBANA

Optou-se por caracterizar e analisar neste capitulo todos os aglomerados/lugares que tém algum signifi-
cado em termos de edificios ou de populacdo, independentemente de terem ou ndo perimetro urbano
definido. Procurou-se analisar todos os lugares que poderéo ter significado/influéncia no sistema urbano
municipal. Através deste estudo concluitrse que algumas situa¢des ndo foram contempladas no PDM
vigente ora pelo desenvolvimento urbano que decorreu desde a sua publicagéo, ora pelas alteracdes que
0s proprios conceitos de planeamento urbano sofreram nos ultimos anos.

Como metodologia analisaramse os lugares por freguesias da seguinte forma:
1- Localizacdo/enquadramento geogréfico;

2- Morfologia;

3- Usos e Funcgdes predominantes- Tipologias predominantes;

4- Estudo comparativo com os perimetros e classificagfes do solo definidos no PDM vigente e a situacédo
atual.

Tabela 1 - Freguesias e Lligares do Concelho de Belmonte

Freguesia N.° | Lugar

UF de Belmonte e Colmeal da Torre 1 Belmonte e Ginjal

UF de Belmonte e Colmeal da Torre 2 Quinta das Pereiras | e Il
UF de Belmonte e Colmeal da Torre 3 Belmonte Gare

UF de Belmonte e Colmeal da Torre 4 Gaia

UF de Belmonte e Colmea |da Torre 5 Quinta do Rio

UF de Belmonte e Colmeal da Torre 6 Quinta Branca

UF de Belmonte e Colmeal da Torre 7 Colmeal da Torre e Catraia da Torre
UF de Belmonte e Colmeal da Torre 8 Quinta da Jardina

UF de Belmonte e Colmeal da Torre 9 Quinta da Lajinha

UF de Belmonte e Colmeal da Torre 10 Galhisteiro 1 e 2

UF de Belmonte e Colmeal da Torre 11 Lage do Tostao

UF de Belmonte e Colmeal da Torre 12 Qta da Chandeirinha

Caria 13 Caria

Caria 14 Caria Gare/ Catria Caria/Bo Sto Antdnio
Caria 15 Pinho Manso

Caria 16 Malpique

Caria 17 Monte do Bispo

Caria 18 Santo Antdo (Entregadouro)
Caria 19 Bairro de Sdo Vicente
Magainhas 20 | Magainhas
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Macainhas 21 Horta do Pimenta
Macainhas 22 | Apeadeiro1,2e3
Macgainhas 23 | Quinta Cimeira
Macgainhas 24 | Quinta do Monte
Macgainhas 25 | Quinta do Meio
Inguias 26 | Inguias
Inguias 27 | Carvalhal Formoso
Inguias 28 | Tapada da Estrada/ Qta do cabeco do Milho
Inguias 29 |Olas
Inguias 30 | Trigais
3.2.1. UNIAO DAS FREGUESIAS DE BELMONTE E COLMEAL DA TORRE

Na unido das freguesias de Belmorte e Colmeal da Torre, o PDM vigente define perimetros urbanos para
0s seguintes aglomerados/lugares: Belmonte (Vila e inclui o Bairro do Carrola e o Ginjal), Zona a sul do
perimetro urbano de Belmonte- Capela de Santo Antdo, Belmonte Gare, Gaia, Quinta doRio, Quinta das
Pereiras, Quinta Branca e Colmeal da Torre (que inclui Catraia da Torre), Quinta da Jardina e Quinta das

Laginhas.

3.2.1.1.

BELMONTE E GINJAL

Belmonte, sede de concelho, localizase na linha de cumeada do Monte/Serra da Esperanca. Usufrui de
uma posicdo estratégica de vigilancia e de vistas panoramicas para o vale do Zézere e para o Vale da
Ribeira das Inguias. Com um passado histérico muito rico e um desenvolvimento urbano secular em que
a ocupacgéo urbana € um marco da histéria, importa compreender qual a sua situacédo atual e a sua evo-

lugéo face ao PDM96.
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Figura 6 i Limite do perimetro urbano de Belmonte definido pelo PDM96 sobre Ortofotos de 2018.

A estrutura urbana de Belmonte relaciona-se claramente com o terreno em que se implantou, sendo o
ponto mais alto a zona do castelo. O nucleo central, a sudoeste do Castelo, coincidente com o nucleo
histérico, caracteriza-se por uma estrutura organica, em que 0s eixos principais tém o mesmo alinhamen-
to da cumeada (sudoeste-Nordeste), sendo longas e estreitas. Neste nucleo identifica-se ainda uma zona
distinta a frente da entrada do castelo muito mais regular que as restantes e com orientagdo predomi-
nante de Noroeste-Sudeste. Os quarteires formados nesta zona sédo bastante esteitos, sendo totalmen-
te preenchidos com construgcdes. No restante ndcleo, os quarteirdes sao atravessados por pequenas
ruas/becos ou travessas, proporcionando, por vezes, a abertura de patios ou logradouros interiores.

Comecando a descer a encosta (em todosos sentidos, com excecao do sentido Este) e tendo como prin-
cipal charneira o CM1051/Rua Pedro Alvares Cabral, a estrutura tornase muito mais regular, algumas
mesmo ortogonais, sobretudo nas zonas de menor cota. S&o estes 0s novos bairros, construidos deraiz,
planeados e intencionais como o Bairro do Pinhal do Carrola e o Bairro Santo Antdo que constituem a
expansdo da zona mais central da Vila de Belmonte. Na periferia do aglomerado existe ja uma estrutura
semirrural, cujos edificios se distribuem de forma mais dispersa, relacionados com caminhos ou estradas
secundarias.
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Figura 7 i Estrutura urbana do nucleo central da Vila de Belmonte- cheios e vazios.

As tipologias edificatérias sdo bastante distintas quer se trate da zona do nucleo central quer se trate das
zonas de expansdo ou ainda das zonas mais periféricas do aglomerado. Ou seja, 0 ndcleo central carac-
teriza-se pelas tipologias tradicionais da zona (edificios de um a dois pisos, unifamiliares com pequeno
logradouro a tardoz), as zonas de expansao por edificios de 3 a 4 pisos, multifamiliares e as zonas perifé-
ricas, semirrurais, com moradias unifamiliares com grandes logradouros que chegam a constituir hor-
tas/pomares/terrenos de agricultura.

Figura8 i Exemplos de edificado de Belmonte
Fonte: Levantamentos de Campo 10 de margo de 2020

Em termos de usos e fun¢Bes verificase que no nucleo central existe grande variedade de atividades. Ha
que recordar sempre que esta é a sede de concelho. Ao longodo eixo que constitui 0 CM1051/Rua Pedro
Alvares Cabral distribuemse mais intensamente as atividades comerciais e de servigos.

O restante aglomerado, mais monofuncional, predomina o uso habitacional. Na zona Nordeste, préxima
do Bairro do Pinhal do Carmola, predominam as pequenas industrias ou armazéns ligados a construcao.

O PDM vigente define um perimetro urbano de grande dimenséo para a Vila de Belmonte, com cerca de
320ha. Nele engloba uma zona de espaco urbanizavel que expande o aglomerado em todosos sentidos,
com uma profundidade de cerca de 300m. No extremo mais a norte delimita ainda um espaco industrial.

Tabela2 i Perimetro Urbano de Belmonte e Bairro da Carrola

Planta de Ordenamento* PDM 96 - Area(ha)

Espaco Urbano 104,1
Espaco Urbanizavel 176,1
Area de Equipamentos 22,1
Area Industrial 19,6

Total = Perimetro Urbano 3219

*Inclui o lugar denominado Ginjal

Belmonte, como sede de concelho que é, apresentase como o grande centro civico do concelho, atrain-
do cada vez mais a populacdo das outras freguesias. Por esta razdo verificouse na Ultima década um
grande desenvolvimento. A melhoria de acessibilidades consequente da construcao da A23 também teve
influéncia. Para além disso, existem em torno de Belmonte diversas indUstrias, geradoras de emprego,

Reserva EcoI@gica Nacional do Municipio de Belmonte
Areas urbanas consolidadas
17



BELNONTE

camara municipal

atraindo a populagdo. Por todos estes fatores, € compreensivel a atracdo que este aglomerado exerce
sobre a populacéo local. Os Censos de 2011 demonstram que os alojamentos familiares tém vindo a au-
mentar, no entanto a po pulagdo residente tem vindo a diminuir, assim como o ndmero de familias classi-
cas. Nao podera ser alheio a este fendmeno a crise das industrias téxteis existentes no concelho.

Com o levantamento de campo e os restantes dados cartograficos, podese afirmar que a maior parte do
perimetro permanece por preencher. O espaco urbano tem vindo a consolidarse e o espaco urbanizavel
que tem sido preenchido prende-se apenas com duas areas especificasa norte do aglomerado e a sul (a
caminho do antigo Convento de Belmonte). A zona industrial, por sua vez tem vindo a desenvolver-se,
conforme as expectativas do PDM96. Por tudo isto concluise que as expectativas para a Vila de Belmon-
te ndo correspondem ao perimetro urbano delimitado em 1996, pelo que este devera ser reformulado no
sentido de:

- Reduzir/Reestruturar o seu espaco urbanizavel,

- N&o promover o crescimento para Nascente uma vez que a tendéncia da estrutura urbana do aglome-
rado ndo é essa, pois quer o relevo quer as exposicdes solares ndo sdo favoraveis a oapacdo humana,

- Devera ser promovida a consolidagdo da zonanorte adjacente a EM345, uma vez que esta tem vindo a
desenvolver-se, com grande variedade de atividades econdmicas, tendo, portanto, um grande potencial
de se tornar uma zona dinamica, caso as infraestruturas e equipamentos o permitam;

- Promover a consolidagdo da zona urbanizavel adjacente ao caminho de acesso ao antigo Convento de
Belmonte, com equipamentos coletivos e infraestruturas adequadas.

Refira-se ainda que o PDM vigente previa a execu@o das seguintes unidades operativas de planeamento
e gestédo dentro do perimetro urbano de Belmonte, designadamente o Plano de Urbaniza¢do de Belmonte
e do Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizacao do Centro Historico de Belmonte, no entanto até a
data de hoje nenhum se encontra elaborado.

O Ginjal localizase a norte da Vila de Belmonte e a sul de Catraia da Torre, muito proximo do limite Oes-
te do Concelho e do entroncamento da EN18 com a EM345. Optouse por analisar este lugar de forma
independente do restante perimetro de Belmonte, uma vez que atualmente ele existe de forma mais ou
menos independente da Vila de Belmonte, ndo existindo continuidade fisica entre ele e Belmonte.

Este lugar estrutura-se de forma dependente dos eixos viarios, acompanhandcos. Os espacos publicos
sdo inexistentes, e 0s quarteirdes caracterizamse por conjuntos de moradias com pequenos logradouros.
Os usos e fungdes predominantes sdo a habitacdo e o comércio/equipamento (com duas bombas de ga-
solina, por exemplo). De facto, o Ginjal aparenta ser totalmente dependente da Vila de Belmonte, que Ihe
€ muito préxima.

A nocdo de rua é praticamente inexistente neste lugar, uma vez que as estradas que o servem tém trafe-
go muito intenso, ndo permitindo usufruir de um espaco de ligacao caracteristico de vida de bairro.

O PDM vigente inclui este aglomerado no perimetro urbano de Belmonte, definindo o espago como urba-
no com cerca de 3,3 ha. N&o se verifica necessidade de o alterar uma vez que a sua evoluc¢do tem sido
escassa. No entanto deveria ser promovida a existéncia de mais espacos publicos e de convivio, assim
como equipamentos coletivos.
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3.2.1.2. QUINTA DAS PEREIRAS |

Este bairro localizase a sul de Belmonte, na continuacéo da sede de concelho, adjacente ao CM1051 e a
Capela de ST. ° Antdo. A sua estrutura urbana é bastante desagregada, caracterizandese por um eixo
principal (CM1051) ao longo do qual de distribuem diversos edificios.

&7
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Figura9 i Limite do perimetro urbano de Quinta das Pereiras | definido pelo PDM96 sobre Ortofotos de 2018.

As tipologias de edificios caracterizamse por moradias unifamiliares de um a dois pisos. Esta é uma zona
recente, cujos usos e funcdes se relacionam com a habitacdo e a agricultura. O PDM vigente define um
perimetro urbano com a Unica classificagéo de espago urbanizavel, com a area de 2,5ha. Ha que repensar
este tipo de crescimento, enquadrado numa nova estratégia concelhia, definido se deverd ou nao ser
considerado nucleo rural.

3.2.1.3. BELMONTE GARE
Belmonte Gare localizase, tal como a toponimia indica, na zona adjacente a estacdo de comboios da

linha da Beira Baixa (no desenho, simbolizado a tracejado) Belmonte Manteigas.

R ) Quinke 0o Jardim,

Belmonte Gare

Quinta do Pifiag
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Figura 107 Limite do perimetro urbano de Belmonte Gare definido pelo PDM96 sobre Ortobtos de 2018.

O desenvolvimento deste aglomerado esta relacionado com a estacdo de comboios implantada no inicio
do século XX. Este aglomerado desenvolvese através de dois eixos principais, perpendiculares entre si
gue formam grandes quarteirdes de malha ortogonal. Estes quarteirbes tém vindo a densificar-se através
de novas construgfes. O aglomerado tem como limite Nordeste a EM563, aNoroeste a A23 e a Sudeste a
linha férrea. Tem vindo a expandir-se no sentido sudoeste, ao longo das vias de acesso. O epaco publi-
co mais significativo é o Largo da Estacdo de comboio e um novo espaco verde e de lazer que foi recen-

temente construido no interior do quarteirdo adjacente a EM563.

Pela caracterizac@o socioecondmica verificotse na Ultima década um significativo aumento de residentes
e alojamentos, tendo aumentado quase 50% da populagéo que ali residia em 1991. Belmonte Gare tem
vindo a ser bastante pretendido para novas construcdes, estando previstos 4 novos loteamentos para

este aglomerado.

Figura 117 Exemplo das antigas construcdes (A) e novas construgées (B)
Fonte: Levantamentos de campo de 10 de marco de 2020

Um deles, o Unico que serd empresarial/industrial encontra-se ja em execugao, tendo as suas infraestru-
turas construidas. Este loteamento representa uma alteracdo muito importante no ordenamento do terri-
tério municipal, uma vez que se destina a concentrar ai todas as indUstrias dispersas pelo concelho.

Assim, € natural que a sua execucao venha a atrair ainda mais populacé® seja pendular seja residente.
Refira-se que, pela procura sentida segundo a CMB, a area da zona industrial deveria ser ampliada, de-

vendo prever-se nesta revisao uma area de expansao.

Tabela 31 Perimetro Urbano de Belmonte Gare

Planta de Ordenamento* PDM 96- Area(ha)

Espaco Urbano 6
Espaco Urbanizavel 14,7
Area Industrial 7,7
28,4

Total = Perimetro Urbano

Assim sendo e perante o perimetro urbano delimitado pelo PDM vigente, verificase atualmente que o
espaco urbano localizado na zona Noroeste do aglomerado ainda se encontra por preencher. O restante
perimetro urbano vigente embora atualmente esteja disponivel, encontra-se ja comprometido com lote-
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amentos previstos, na sua maioria residenciais. Digase ainda, que 0s loteamentos previstos virdo a alte-
rar esta realidade significativamente, densificando o aglomerado, uma vez que preenchem vazios inter-
nos e zonas periféricas de Belmonte Gare. Caso estes compromissos se venham a concretizar o perimetro
ficara muito proximo do seu preenchimento. Neste sentido devera ser equacionada a sua redefinicéo,
devendo, no entanto, ter-se em atencao uma maior diversidade de usos, sobretudo no que se refere a
equipamentos coletivos.

3.2.1.4. GAIA

Gaia é o aglomerado urbano que se localiza mais aNoroeste do concelho, a norte de Colmeal da Torre e
a Noroeste de Macainhas Muito proximo da delimitacdo de concelho e também da Ribeira de Gaia, este
aglomerado é adjacente a Estrada Nacional (EN) 18.

{
f" N Quintada Ponte
e )

. S

Quints da Ponte

e,

Figura12i Limite do perimetro urbano de Gaia definido pelo PDM96 sobre Ortofotos de 2018.

A estrutura urbana deste aglomerado desenvolve-se através de dois eixos principais, sendo um deles de
sentido Sudeste-Noroeste e o outro perpendicular. A EN18 corta esta estrutura principal, sendo ir e mat a -
da/cozidao atrav®s de um espa-0 p¥blico estruturado.
dos. Como espagos publicos apenas ha a assinalar o ponto de interseccao entre a EN18 e o eixo principal
de direcdo Sudeste-Noroeste. Os usos e fungfes predominantes relacionam-se com a habitacao.

Todo o aglomerado é envolvido por terrenos agricolas. As zonas mais recentes do aglomerado localizam
se uma entre a Igreja e o Cemitério ao longo da principal, com moradias unifamiliares de dois pisos com
pequenos pomares/vinhas/hortas. A outra, no extremo Nordeste do aglomerado, ao longo de um cami-
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nho perpendicular a EN18, ao longo do qual se distribuem moradias unifamiliares com pequenos logra-
douros.

O PDM vigente definiu um perimetro urbano com duas partes, uma que engloba o aglomerado mais cen-
tral e outra que abrange a zona mais recente a Noroeste deste.

Tabela4 i Perimetro Urbano de Gaia

Planta de Ordenamento* PDM 96- Area(ha)

Espaco Urbano 7,8
Espaco Urbanizavel 57
Total = Perimetro Urbano 135

Com o levantamento da situagéo atual, verifica-se que o espac¢o urbano na zona mais a Nordeste ainda
se encontra por preencher, sem que tenha existido grande evolugdo nos ultimos anos.

Figural13i i Gaia
Fonte: Levantamentos de campo de 10 de marco de 2020

Por outro lado, nos espacos urbanizaveis definidos verificaramse dois tipos de situacdes diferentes: no
do extremo sudoeste o espaco tem vindo a ser ocupado com as referidas moradias com poma-
res/hortas/vinhas, enquanto que no do extremo Nordeste o crescimento tem-se verificado ao longo do
caminho perpendicular a EN18 e ndo na area definida.

Devera ainda ser considerado que a implementacdo de um grande campo de golfe e respetiva exploragao
numa area proxima deste aglomerado podera vir a provocar uma alteracdo significativa no seu desenvol-
vimento, podendo comecar a existir maior necessidade de alojamentos para segunda habitacdo. Este
fator devera também ser equacionado nesta revisao.

Neste sentido devera ser privilegiada a consolidagéo do nucleo central, com propostas de requalificagcao
do edificado tradicional. A area urbanizavel definida para Nordeste devera ser revista, no sentido de relo-
caliz&la e, caso necessario, de a reduzir.
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3.2.15. QUINTA DO RIO

Este lugar localiza-se a sudoeste do Ginjal e a Noroeste da Vila de Belmonte, no sopé da encosta da serra
ali existente. A sua localizacdo beneficia ainda da proximidade da Ribeira de Gaia e doRio Zézere para
além da Estrada Nacional 18.

Quinta do Rio

Figura14 i Limite do perimetro urbano da Quinta do Rio definido pelo PDM96 sobre Ortofotos de 2018.

A sua estrutura urbana desenvolve-se a partir das vias de acesso existentes, ndo tendo grande expressao
ao nivel da sua ocupacédo e apresentandaese um pouco desagregada de uma organizacéo especifica. Os
usos e funcdes relacionamse com a habitacdo e a agricultura.

O PDM vigente define um perimetro urbano para este lugar, com a classificacdo de espaco urbano com
cerca de 2 ha, no entanto, o lugar ndo teve qualquer desenvolvimento significativo. Neste sentido e ten-
do em conta a sua vocagao relacionada com a agricultura, este devera ser reclassificado em sede desta
revisdo como lugar rural.

3.2.1.6. QUINTA DAS PEREIRAS I

Quinta das Pereiras Il localiza-se no sopé da Serra da Esperanca, na encosta voltada aOeste. A sua im-
plantacdo é préxima da Vila de Belmonte, para sudoeste desta e para Noroeste de Malpique. Este lugar,
marginal ao CM1051, caracterizase por uma auséncia de estrutura urbana, em que os edificios, disper-
sos, correspondem a habitagdes unifamiliares por vezes associadas a atividade agricola, sendo, assim,
um aglomerado disperso de baixa densidade.
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Figura 15 - Limite do perimetro urbano da Quinta das Pereiras Il definido pelo PDM96 sobre Ortofotos de 2018.

Acrescentese que a area beneficiada pelo Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira se sobrepde
numa pequena area ao perimetro urbano deste aglomerado. O perimetro urbano definido tem cerca de
4,9 ha, com classificagdo Unica de espacgo urbanizavel. No entanto, tendo em consideracdo os conceitos
atuais utilizados nesta matéria, e atendendo a sua vocacgdo agricola, este lugar devera ser classificado
como nucleo rural. Deste modo podera ser regulamentado ao nivel da sua edificacdo sem que, no entan-
to, tenha que ter o caracter ou as infraestruturas necessarias a um aglomerado urbano, mantendo desta
forma maior ligacdo ao contexto rural em que se insere.

3.2.1.7. QUINTA BRANCA

Quinta Branca localizase a sul de Belmonte Gare e a Noroeste de Carvalhal Formoso, numa zona de
quintas. A sua localizacao usufrui da proximidade de diversas linhas de agua.
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Figura 16 - Limite do perimetro urbano da Quinta Branca definido pelo PDM96 sobre Ortofotos de 2018.

O PDM vigente definiu um perimetro para este lugar, com espaco urbano de cerca de 1,2 ha. No entanto
considera-se que, uma vez que este lugar se integra no contexto rural pelas atividades da qual depende
a sua populacéo, pela escassez de edificios e estruturas, este lgar devera ser reclassificado em sede
desta reviséo.

3.2.1.8. LAJE DO TOSTAO

Laje do Tostdo localizase a norte de Belmonte Gare, proximo do cabeco de Santiago, numa zona de
quintas, na freguesia de Belmonte. A sua estrutura € bastante linear, desenvolvendo-se ao longo de um
eixo viario Unico, perpendicular ao CM3451, onde predominam as moradias habitacionais unifamiliares
de um a dois pisos. A grande maioria das construcdes é bastante recente.

Refira-se ainda que a construcao da A23 veio trazer algumas alteracdesnas relacdes com o aglomerado
de Belmonte Gare (muito pr6ximo), e com todo o concelho em geral.
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Figura 17 Aglomerado da Lage do Tost&o sobre Ortofotos de 2018.

Na perspetiva das definicdes atuais de ordenamento do territério, este aglomerado integra-se naquilo
que é considerado nucleo rural, podendo desta forma ter regras préprias para as construgcdes existentes
e para as suas infraestruturas de modo a garantir o equilibrio do seu desenvolvimento. Importa referir
gue todo este conjunto de edificagbes se encontra inserido em Reserva Ecologica Nacional (REN), na
classe de cabeceiras de linhas de agua e parcialmente em Reserva Agricola Nacional (RAN).

3.2.1.9. COLMEAL DA TORRE + C ATRAIA DA TORRE

Colmeal da Torre localizase proximo do limite Oeste do Concelho de Belmonte a norte da Vila de Bel-
monte e a sul de Gaia. Com a construc¢éo da A23, as suas acessibilidades tiveram uma importante melho-
ria. Este lugar implantou-se na encosta de uma elevacao com bastante significado, proxima de diversas
linhas de agua.

A sua estrutura urbana desenvolve-se com um nucleo central regular, com ruas quase retilineas que or-
ganizam os quarteirdes totalmente construidos. Os 4 eixos principais, perpendiculares entre si, organizam
a expansao desse nucleo central, en todos os seus sentidos, mas destacandase o sentido de Santo An-
tdo e o do CM1048. Ao longo destes dois eixos (em cotas bastante diferentes, sendo o primeiro mais
elevado do que o segundo), expandiu-se o aglomerado com edificado disposto ao longo dessas uas. O
crescimento urbano acabou por unir Colmeal da Torre a Catraia da Torre.
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Figura 18 - Limite do perimetro urbano de Colmeal da Torre e Catraia da Torre definido pelo PDM96 sobre Ortofotos de 2018.

De referir que Catraia da Torre tem importante patrimoénio, sendo aqui que se localiza a mais emblemati-
ca peca do concelhoi Torre Romana Centum Cellas. Para além disso tem uma importante inddstria,
geradora de muitos postos de trabalho.

Figura19 i Centum Cellas em Catraia da Torre
Fonte: Levantamentos de campo de 10 de marco de 2020

No nucleo central, as edificagdes de construcéo tradicional, residenciais tém 1 ou 3 pisos. O eixo do nU-
cleo central- Santo Antéo revela-se como eixo multifuncional - comércio, restauracéo e servicos predo-
minantemente, existindo ainda alguns servigos e equipamentos.
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Figura 201 Colmeal da Torre
Fonte: Levantamentos de campo de 10 de margo de 2020

Em geral existem alguns espacos publicos sem trdamento especifico, constituindo quase sempre peque-
nos largos intersticiais. Destacase o Largo dos Lameirinhos com caracter de espago publico e tratamento
especifico. A restante parte do aglomerado tem edificagBes mais recentes do tipo de moradias unifamlia-

res com quintal e garagem, destinadas a habitac@o e os espacos publicos séo inexistentes. A proximidade
a Belmonte é muito significativa, o que pode responder a inexisténcia de mais equipamentos ou usos
diversos neste aglomerado.

O PDM vigente definiu um perimetro urbano bastante consideravel, prevendo a consolidagdo da zona

centr al e da estrutura ao |l ongo das vias (em forma d
urbanizaveis, uma que permitia a expanséo do nucleo central, mais central e outra que permitia a ocupa-

¢do do espaco intersticial das novas zonas de crescimento linear, tentando contrariar essa tendéncia.

Para além destes espacos, incluia uma area industrial localizada de forma a aproveitar as acessibilidades

locais e as pré-existéncias.

Tabela5 1 Perimetro Urbano de Colmeal da Torre e Catraia da Torre

Planta de Ordenamento* PDM 96- Area(ha)

Espaco Urbano 47,4
Espaco urbanizavel 32,6
Area Industrial 3,6
Total = Perimetro Urbano 83,6

A partir do levantamento de campo constata-se que o crescimento previsto no PDM vigente ndo se con-
cretizou totalmente, isto €, que o crescimento de Colmeal da Torre e de Catraia da Torre de facto ocor-

reu, mas de forma muito menor do que a prevista, deixando as bolsas urbanizaveis ainda por preencher.
O perimetro do PDM vigente encontrase grande parte desocupado, apresentando assim um uma densi-
dade baixa. Esta justifica-se provavelmente pelas tipologias existentes, que apesar de concentradas séo
predominantemente unifamiliares.

Pelo exposto, devera ser revista a delimitacdo do perimetro, no sentido de este aferir com as construcdes
existentes, sobretudo na zona de Catraia da Torre. Deverd também ser verificada a existéncia ou nao de
pretens@es para a bolsa urbanizavel localiada mais a sul, uma vez que esta podera ter uma parte com
topografia mais dificil, que podera ter que ser reequacionada.
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Refira-se ainda que o PDM vigente previa uma unidade operativa de planeamento e gestdoi neste caso,
um plano de urbanizacao- para Colmeal da Torre. Até hoje ndo foi concretizado, mantendo-se, no entan-
to, a sua necessidade.

3.2.1.10. QUINTA DA JARDINA

Quinta da Jardina é um lugar que se localiza bastante proximo de Colmeal da Torre, para Oeste deste.

Beneficia da proximidade da EN18 e da Ribeira daGaia, e desenvolvese numa encosta voltada a Oeste-

Este. A sua estrutura urbana caracterizase por um conjunto de edificacfes distribuidas ao longo de um

eixo viario perpendicular & EN18 que culmina num pequeno largo (ou beco) em redor do qual se distribu-

em as restantes edifica¢Bes. Os edificios habitacionais e unifamiliares séo recentes e tém dois a trés pi-
S0s.

Quinta da Jardina

by
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Figura 21 - Limite do perimetro urbano da Quinta da Jardina definido pelo PDM96 sobre Ortofotos de 2018.

Pelo PDM vigante, este lugar tem um perimetro urbano com cerca de 0,8ha e a Unica classe de espaco &
de espaco urbano. Sendo este lugar recente, considerase necessario melhorar a qualidade de vida da
populacao que ali habita, sem, contudo, promover mais 0 seu crescimento. Uma vez que se encontra na
proximidade de outros lugares com infraestruturas e qualidade melhores, os seus usos e func¢des néo
acrescentam nada em relacdo aos outros lugares vizinhos e ainda a sua qualidade ndo o justificam por si
s6. Ou seja, 0 seu perimetro urbano devera ser ajustado as construgdes existentes atualmente, preven-
do-se ainda algum espaco destinado a equipamentos e espacos publicos que sdo totalmente inexistentes.

3.2.1.11. QUINTA DA LAJINHA

Este lugar localizase muito proximo de Colmeal da Torre, a semelhanca do anterior, mas para Este da
sede de freguesia. Préximo de uma linha de agua, e usufruindo desse beneficio, inserese num contexto

agricola-florestal. A sua estrutura urbana define-se por um conjunto de edificios organizados através de
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pequenas travessas, limitado a Oeste e a sul por um caminho municipal. As edifica¢cbes tém, na sua ge-
neralidade, um piso e séo habitacionais ou de apoio a agricultura.

SN
) 4

¥
Colmeal da Torre

Quinta do Brejo

Figura 22 - Limite do perimetro urbano da Quinta da Jardina definido pelo PDM96 sobre Ortofotos de 2018.

O PDM vigente delimitava um perimetro urbano para este lugar, contendo apenas a classe de espaco
urbano com cerca de 0,6ha. A sua mancha apresentase apenas metade ocupada por edificado, estando
a restante desocupada.

Pela dimenséo que este lugar tem hoje e pelas expectativas verificase que nao existe necessidade de
delimitar perimetro, devendo ser revista a classificacdo como espaco urbano. Neste sentido este lugar
devera passar a nucleo rural.

3.2.2. FREGUESIA DE CARIA

A freguesia de Caria é composta pelos seguintes aglomerados com perimetro urbano: Caria (que inclui
Estrelado, Pinho Manso e Bairro de Santo Anténio), Caria Gare (que inclui Catraia de Caria), Vale das
Casinhas, Malpique, Monte do Bispo e Santo Antdo. Paraalém disso, foi estudado o Bairro de Sao Vicen-
te, uma vez que podera ter significado para a rede urbana. Esta freguesia é a que se encontra mais a sul
do concelho e também com a maior area.

3.2.2.1. CARIA (ESTRELADO + P INHO MANSO + BAIRRO DE SANTO ANTONIO)

Caria localiza-se no cruzamento de duas estradas- EM345 e ER183-, a sul de Malpique e a Noroeste de
Monte do Bispo. A norte e a sul é limitada por linhas de agua i respetivamente Ribeira de Inguias e Ri-
beira de Caria, e implanta-se numa pequena elevacéao.
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Figura 23 - Limite do perimetro urbano de Caria definido pelo PDM96 sobre Ortofotos de 2018.

A sua estrutura urbana reflete essa ocupagao do terreno, existindo um nucleo mais denso e concéntrico
na zona mais elevada. Nesse nucleo osquarteirdes tém grandes dimensdes e sdo ocupados no seu inte-
rior por logradouros que nalgumas situacdes séo utilizados para hortas/apoios aos animais. Na zona mais
elevada, o nucleo culmina num largo rodeado por importantes/significativos edificios (Igreja, Capela,
cemitério, palacio/convento...).

Na parte inferior é limitado pela ER18-3, e a Oeste € limitado pela EM345. A partir destes eixos viarios, a
estrutura urbana passa a ser mais linear, acompanhando o desenvolvimento dos principais eixos viarios.
A estrutura é ai mais regular, com quarteirbes menos formais.

As edificacdes do nucleo central correspondem de um modo geral a HabitagBes unifamiliares de um a
dois pisos. Pontualmente encontram-se constru¢cdes mais eruditas, tipo solares, que se relacionamcom a
evolucdo historica local. A parte mais periférica caracterizase por edifica¢cdes unifamiliares com logradou-
ros e/ou jardins (tipo moradias), de dois a trés pisos.
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Figura 24 i Exemplos da tipologia do edificado em Caria
Fonte: Levantamentos de campo de 10 de margo de 2020

Em termos de usos e fungdes, o nudcleo central é predominantemente habitacional tendo, no entanto,
diversos equipamentos. No limite da zona de transicdo predomina o comércio e a restauragdo. Nas zonas
mais periféricas o uso predominante € o habitacional. Diga-se ainda, que aparentemente existe um nu-
mero importante de edificios devolutos no nucleo central. Pelo PDM vigente tem-se:

Tabela6 i Perimetro Urbano de Caria

Planta de Ordenarento* PDM 96- Area(ha)

Espaco Urbano 62,7
Espago urbanizavel 48
Total = Perimetro Urbano 110,9

Diga-se que o perimetro urbano vigente de Caria engloba também os lugares de Estrelado, Pinho Manso
e o0 Bairro de Santo Anténio. A andlise da carta de ordenamento do PDM vigente permite verificar que a
delimitacdo da &rea classificada como espaco urbano tem ainda uma grande parte por preencher. Para
além disso, verifica-se que se propunha para Caria uma area urbanizavel bastante extensa, que se en-
contra ainda livre.

A densidade habitacional de Caria, tendo em conta o perimetro vigente, em que grande parte deste pe-
rimetro se encontra desocupado, ndo é muito densa, no entanto na area que esta realmente ocupada,
tipo de ocupacédo é concentrada e densa que o caraderiza.

Sabe-se que estao previstos 3 loteamentos para o aglomerado, que poderdo comecar a preencher gradu-
almente o perimetro definido. Sem prejuizo deste fator, devera ser repensada a dimensao do perimetro
de modo a manter o equilibrio do aglomerado e a estimular a densificagdo/reocupacéo do nicleo antigo.
Refraas e ainda que o PDM vigente previa para Cari a
Pormenor de Salvaguarda e Valorizagdo do Centro Histérico. Nenhum destes foi concretizado, mantende
se a sua necessidade. Para além destes, e ainda anterior a estas propostas, existia o Plano Geral de Ur-
banizacéo de Caria que nunca chegou a ser publicado, fornecendo, no entanto, algum apoio as decisdes
municipais.

3.2.2.2. CARIA GARE E CATRAIA DE CARIA
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Caria Gare e Catraia de Caria séo dois aglomerados adjacentes que se localizam aNoroeste de Caria e a
sul de Malpique. Ambos estdo implantados numa zona mais ou menos plana, com diversas linhas de dgua
gue advém da Ribeira de Inguias e a sul da linha-férrea da Beira Baixa. Com a construcao da A23 e dos
seus acessos, a relacdo entre os dois aglomerados alterodse um pouco, uma vez que passou a existir
uma via com alguma afluéncia entre eles.

Caria Gare .7)

Figura 25 - Limite do perimetro urbano de Caria definido pelo PDM96 sobre Ortofotos de 2018.

Catraia de Caria € o aglomerado que se localiza mais aOeste, e € adjacente a ER18 3. A sua estrutura
urbana organiza-se de forma bastante regular, com quarteirdes retangulares, que se distribuem entre a
ER183 (limite norte) e 0 CM1204 (que se localiza num ponto mais elevado).

Este ndcleo é predominantemente habitacional com alguns apontamentos de comércio/restauragéo, en-
guanto que para sul do CM1204 se localizam as indUstrias e os armazéns. As tipologias habécionais
caracterizam-se por ser predominantemente moradias unifamiliares com 1 a dois pisos.

Caria Gare, por sua vez, tem outras caracteristicas. A sua estrutura urbana relacionase com dois eixos
principais perpendiculares entre si, que se encontram no local da estacdo de comboios que confere o
nome ao aglomerado. Ao longo desses eixos distribuise aquilo que pode ser considerado o ntcleo de
Caria Gare, em torno do qual existem terrenos agricolas/hortas e pomares.

O restante aglomerado distribui-se ao longo da EM345, numa estrutura menos consolidada, sem espacos
publicos significativos e com quarteirdes formados por conjuntos de edificios com logradouros. Digase
ainda, que para além da linha-férrea (para norte desta) existe um pequeno conjunto de edificios ligados
a habitacdo e apoio agricola que ainda pertencem a Caria Gare.
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No referido nucleo os edificios utilizam tipologias e materiais tradicionais, com volumetrias entre um a
dois pisos. As restantes edificacBes caracterizamse por tipologias de moradias unifamiliares, de 1 a dois
pisos. Os usos e fun¢des variam consoante se trate do nucleo, o qual tem habitacdo e comércio e restau-
racao, e os restantes que se destinam predominantemente a habitacéo ou indUstria.

L
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Figura 26 i Exemplo do tipo de construgao de Catraia de Caria e Caria Gare
Fonte: Levantamentos de campo de 10 de marco de 2020

Acrescentese que a area beneficiada pelo Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira se sobrepde
numa pequena area ao perimetro urbano deste aglomerado.

O PDM vigente define um perimetro urbano que engloba Catraia de Caria e Caria Gare, propondo para tal
um espaco urbanizavel no intersticio destes dois aglomerados (espaco este que permanece desocupado).

Tabela7 i Perimetro Urbano de Caria Gare

Planta de Ordenamento* PDM 96- Area(ha)

Espaco Urbano 16,9

Espaco urbanizavel 10,3
Area Industrial 5,8
Total = Perimetro Urbano 33

As novas acessibilidades promoveram o desenvolvimento dos aglomerados ao mesmo tempajue quebra-
ram as relacdes diretas entre elas com 0s novos eixos viarios. Neste sentido devera ser revisto o perime-
tro definido em 1996. A bolsa de espaco urbanizavel que viria a unir os dois aglomerados nao fara senti-
do, uma vez que existe uma via com alguma afluéncia que corta definitivamente essa possivel relacéo.

Por outro lado, a outra bolsa de espaco urbanizavel proposta para Sudeste de Caria Gare tem vindo a ser
ocupada, devendo repensarse este espaco com o objetivo de |he conferir maior qualidade de espaco
urbano, com espacos publicos e de convivio e equipamentos coletivos.

Em relacdo a area industrial definida no PDM vigente, esta encontrase parcialmente ocupada. No entan-

to existem diversas pequenas indUstrias e armazéns localizados ao longo da EM35, o que podera ser

considerado nesta revisdo, com o objetivo de prever a sua reorganizacdo e distingdo das zonas habitacio-
nais.
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3.2.2.3. VALE DAS CASINHAS

Vale das Casinhas localizese a Nordeste de Caria Gare e asudoeste de Malpique, adjacente a EM345 e a
linha férrea da Beira Baixa. A sua estrutura urbana organizase ao longo do eixo viario principal (EM345),
de forma mais ou menos continua, sem espacos publicos significativos.

Figura 27 - Limite do perimetro urbano de Caria definido pelo PDM96 sobre Ortofotos de 2018.

A tipologia predominante € a de moradia unifamiliar com logradouro em torno do edificio. Os usos e fun-
¢Bes predominantes variam entre a habitacdo e o comércio, podendo surgir pontualmente algumas ofici-
nas/pequenas industrias relacionadas com materiais de constru¢do. Pelas suas caracteristicas, este lugar
parece ser dependente dos aglomerados mais préximos como Caria ou Belmonte.

O PDM vigente define um perimetro urbano para este lugar, com uma area aproximada de 2,7ha de es-
paco urbano. Esta area tem tido algum crescimento nos Ultimos anos, embora seja de desaconselhar este
tipo de crescimento ao longo das vias. Neste sentido, devera ser revista a sua classificacdo como aglome-
rado urbano, no sentido de compreender a sua verdadeira expressao em termos de populacéo e ativida-
des atuais, uma vez que ndo se pretende, pelos conceitos de planeamento urbano aplicados na nossa
d®cada, a sua expans«o OuUuU a promo-«o de fAcidadesbo

3.2.2.4. MALPIQUE

Malpigue localizase entre a recente autoestrada A23 e a linha férrea, a sul da Vila de Belmonte e a norte
de Caria. Este aglomerado desenvolvese através de dois eixos perpendiculares entre si (0 eixo de senti-
do Sudeste-Noroeste coincide com o Caminho Municipal 1051), que se encontram rum espacgo publico
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amplo. Em redor deste largo existe o ndcleo mais antigo de Malpique, que se caracteriza por pequenos
guarteires com edificios a face das ruas e logradouros utilizados para cultivo. Para Nordeste, a estrutura
torna-se linear, a acompanhar a via.

Figura 28 - Limite do perimetro urbano de Malpique definido pelo PDM96 sobre Ortofotos de 2018.

Nas zonas mais periféricas a densidade diminui e desagregase, constituindo pequenas quintas. A volu-
metria no ndcleo mais antigo varia entre um a dois pisos, enquanto na restante area os dois pisos sdo
predominantes.

Os usos e fungdes do niicleo sdo habitacionais e de equipamentos coletivos, enquanto nas zonas mais
periféricas as edificacdes para além da habitacéo relacionamse também com o uso agricola.

Na zona mais a Nordeste do aglomerado, adjacente ao CM1051, préximo do cemitério, onde anterior-
mente terminava Malpique, iniciou-se a ocupacdo do espaco com o Loteamento da Portelinha, tendo ja
sido efetuadas as infraestruturas gerais.
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Figura 291 Volumetria de Malpique
Fonte: Levantamentos de campo de 10 de marco de 2020

Acrescentese que a area beneficiada pelo Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira se sobrepde
numa pequena area ao perimetro urbano deste aglomerado.

A proposta do PDM vigente consistia em completar os vazios intersticiais deste aglomerado, de forma a
contrariar o seu crescimento linear. Esta preocupacao reflete-se de forma evidente na Carta de Ordena-

mento, pela delimitacdo do seu perimetro. No entanto, até hoje, ndo teve re sultado, uma vez que essas

bolsas permanecem praticamente vazias. Apenas o espaco urbano tem vindo a ser consolidado, ndo se
tendo iniciado ainda a ocupac¢&o do espaco urbanizavel. Neste sentido, o perimetro ubano de Malpique

devera ser revisto.

Tabela8 1 Perimetro Urbano de Malpique

Planta de Ordenamento* PDM 96- Area(ha)

Espaco Urbano 25,2
Espago urbanizavel 15
Total = Perimetro Urbano 39,9

3.2.25. MONTE DO BISPO

Monte do Bispo locaiza-se a Sudeste de Caria, e asul de Carvalhal Formoso e da Estrada Municipal 570.
Este aglomerado urbano situa-se no extremo sul do concelho.
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Figura 30 - Limite do perimetro urbano de Monte do Bispo definido pelo PDM96 sobre Otofotos de 2018.

A sua estrutura urbana relaciona-se com a topografia do local, sendo que o seu nucleo central se localiza
na cota mais baixa. Este desenvolvese de forma radial, tendo como centro o Largo da Igreja Matriz. A

norte do centro a estrutura afirma-se através de dois eixos principais confluentes num novo largo. Nesta
zona os quarteirdes tém no seu interior hortas, enquanto na zona central os quarteires sao extrema-

mente densos. Como limites de desenvolvimento existe anorte a Estrada Municipal e a sul uma linha de
agua.

Figura31i Edificado Monte do Bispo
Fonte: Levantamentos de campo de 10 de marco de 2020

Monte do Bispo tem uma ocupacdo multifuncional, desde a habitacdo e o pequeno comércio até a restau-
racdo, sendo, no entanto, a habitacdo o uso predominante.

Tabela9 i Perimetro Urbano de Monte do Bispo
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Planta de Ordenamento* PDM 96- Area(ha)
Espaco Urbano 13,4
Espaco urbanizavel 20
Total = Perimetro Urbano 32,9
O PDM vigente definu  uma bol sa de espa-0 urbaniz8gvel com uma |

area excessiva, sendo quase o dobro do espaco urbano. No entanto, esta permanece desocupada, com
excecao para a recente ocupacado das frentes da EM570, paraNoroeste, ndo sendo este, no entanto,
suficiente para justificar a dimenséo do espaco urbanizavel. Assim, devera ser reequacionada a dimensao
da bolsa urbanizavel, verificando as pretensdes para essa area, procurando contrariar o crescimento line-
ar ao longo das estradas municipais, e consolidando o que ja se efetuou.

Refira-se ainda que o PDM vigente previa uma unidade operativa de planeamento e gestédo (neste caso

Plano de Pormenor) para Monte do Bispo. No entanto o regulamento refereea no artigo 54. U ¢
area definidanapl anta de ordenamento, existente na estrada ml
bora na Carta de Ordenamento nédo venha assinalada. De qualquer forma, ndo foi concretizado qualquer

Plano de Pormenor para Monte do Bispo ou zona préxima.

3.2.2.6. SANTO ANTAO

Santo Antdo localiza-se a sul de Caria, perto do cruzamento da EM345 com a EM570. Limitada anorte e
a sul por linhas de agua com algum significado (Ribeira de Caria e Ribeira de Santo Antdo), implantase
numa area praticamente plana.

A zona de Santo Antdo tem uma estrutura urbana que vive da relagdo com 0s eixos viarios. Acompanha e
desenvolve-se ao longo das estradas municipais que ali existem, em que a zona mais edificada se localiza
ao longo da EM570.

As tipologias edificatdrias predominantes sédo as moradiasde dois pisos com pequenos logradouros a
frente e grandes para tardoz. Em termos de usos e func¢des, € predominantemente habitacional, e o co-
mércio existente esta associado aos edificios habitacionais. E de assinalar a existéncia de equipamentos
religiosos e desportivos com algum impacto e algumas pequenas industrias. Ao longo da EM345 a pre-
dominancia é de edificios de apoio agricola.
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Figura 32 - Limite do perimetro urbano de Santo Antéo definido pelo PDM96 sobre Ortofotos de 2018.

O PDM vigente definiu um perimetro urbano bastante consideravel para esta zona. No entanto este ndo
abrange a area que € mais significativa em termos de construcfes, ou seja, aquela que acompanha a
EM570, mas sim a area da Capela e do Campo de Jogos edda uma grande bolsa de espago que se en-
contra vazio a Oeste destes equipamentos.

Desconhecese a populagdo afeta a este bairro, uma vez que ndo é considerado como lugar (nos censos
de 2001) estando integrado nos valores residuais.

Tabela 10 i Perimetro Urbano de Santo Antédo

Planta de Ordenamento* PDM 96- Area(ha)

Espaco Urbano 35
Espaco Urbanizavel 12

Area Industrial 12,5

Total = Perimetro Urbano 28,2

Neste sentido devera ser revista a delimitacdo do perimetro, procurando incluir as constru¢des ao longo
da EM570. O novo perimetro urbano devera servir de elemento de contencao, contrariando o crescimen-
to linear, e incentivar o preenchimento dos vazios intersticiais entre as duas estradas municipais.
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Por outro lado, o PDM vigente prevé uma zona industrial adjacente ao perimetro urbano a Poente, o que
parece fazer todo o sentido uma vez que se tém implementado ali diversas industrias. Existe ja um lote-
amento industrial (municipal) aprovado e em execucao.

Para além deste perimeto urbano, foi ainda definido no PDM96 uma area urbanizavel para uma pequena
area mais a Sudeste adjacente a EM570 com 1,7ha. Refirase que esta area se caracteriza da mesma
forma que a restante ao longo desse eixo, devendo em sede desta revisdo ser integrada num Unico peri-

metro urbano para Santo Antao.

O PDM vigente previa um Plano de Pormenor da area envolvente de Santo Antdo a qual ndo se concreti-
za. Pelo exposto, entende-se que permanece a sua necessidade, apesar da sua delimitacdo nédo estar
muito correta face ao disposto no DL n.° 310/03 de 10 de dezembro.

3.2.2.7. BAIRRO DE SAO VICENT E

O Bairro de Sao Vicente localizase entre o Bairro de St. °© Antdo (a Sudeste) e Monte do Bispo (a Noroes-
te), com uma malha ortogonal e regular.

Figura 337 Aglomerado do Bairro de S&o Vicente sobre Ortofotos de 2018.

Caracterizase por grandes quarteirbes de moradias. Embora ja infraestruturado as poucas construcdes
existentes sdo recentes e de caracter residencial. Sabese que algumas destas constru@es se encontram
ja legalizadas, embora outras nao.
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Com alguma densidade, este espaco, quando concluido, terd algum peso em termos de populacao, as-
semelhando-se ao Bairro de Santo Antéo (Caria). Diga-se ainda, que ndo se encontra incluido em RAN ou
REN, réo tendo, portanto, essas condicionantes.

Neste sentido, devera ser considerado no ambito desta revisédo, devendo regularizarse esta situacao,
equacionado se devera ter perimetro urbano ou, pelo contrario, se deve ser integrado nos ndcleos rurais.

3.2.3. FREGUESIA DE MACAINHAS

A freguesia de Magainhascontém diversos aglomerados com perimetro urbano, sdo eles: Magainhas um
lugar entre Magainhase MacainhasApeadeiro e a Zona da Quinta da Fontinha. Para além disso, foram
estudados os seguintes lugares uma vez quepoderéo ter significado para a rede urbana: Quinta Cimeira,
Quinta do Meio, Quinta do Monte.

3.2.3.1.  MACAINHAS

O aglomerado de Macgainhas adjacente a Ribeira de Macainhas € atravessado pela EM571. Com a cons-
trucdo da autoestrada da Beira Interior, Magainhasficou numa situacéo bastante favoravel, uma vez que
existe uma saida que liga a este aglomerado.

Macainhas com um nudcleo central mais antigo a norte da EM, é composto por duas ruas principais per-
pendiculares entre si, que constituem 0s eixos estruturantes de todo o espaco. O eixo de sentido Sudes-
te-Noroeste coincide com a linha de cumeada daquela zona. Os espacos publicos existentes séo: o largo
da Igreja e o largo que constitui a charneira para a zona que desce ao longo do terreno até a Ribeira de
Magainhas Os quarteirBes séo totalmente fechados e densos.

A zona a sul da Estrada Municipal desenvolvese de forma mais irregular, acompanhando o declive do
terreno (que desce até a linha de 4gua).
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Figura 34 - Limite do perimetro urbano de Macainhas definido pelo PDM96 sobre Ortofotos de 2018.

O aglomerado vocacionase sobretudo para a habitagdo e nas zonas mais periféricas para apoios agrico-
las, apresenta-se quase numa estrutura monofuncional. Como sede de freguesia, tem alguns equipamen-
tos, localizados essencialmente na zona mais periférica. Verificase que a Magainhasapresenta um tipo

de ocupacdo concentrada.

Figura 357 Aglomerado de Macainhas
Fonte: Levantamentos de campo de 10 de marco de 2020

Em termos de ordenamento tem-se:

Tabela11i Perimetro Urbano de Magainhas

Planta de Ordenamento* PDM 96- Area(ha)
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Espaco Urbano 13,5

Espaco Urbanizavel 20,3
Espaco Industrial 8

Total =perimetro urbano 41,8

*Inclui a zona da Quinta da Fontinha (Pessegueiro).

Pela informacéo da carta militar e o levantamento efetuado, em espaco urbano verifica-se que a sua area
esta quase completa, tendo também em conta o loteamento municipal previsto para a zona mais a norte
do aglomerado. Em relacdo aoespaco urbanizavel, este encontrase quase totalmente livre.

Figura 36 i Esquema de Magainhas, a partir da carta militar e levantamentos

Cruzando esta informacgéo, com a socioecondmica que nos demonstra que a populagéo residentee os
alojamentos tém vindo a diminuir, conclui-se que o seu perimetro urbano deve ser revisto, com vista ao
seu reajustamento em consonancia com a realidade prevista.

3.23.2. ZONA DA QUINTA DA FO NTINHA (PESSEGUEIRO)

Ao longo do CM571 existe uma area localizada etre a recente A23 e a Ribeira de Macainhas adjacente
ao aglomerado de Macgainhas

Esta area que se desenvolve linearmente ao longo da CM571, agrega diversos lugares (Quinta da Fonti-
nha, Quinta do Reboleiro). Caracterizase por um conjunto de pequenas quintas e, mais préximo de Ma-
cainhas de moradias com pequenas hortas.
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A sua proximidade a sede de freguesia resultou num espacgo predominantemente habitacional e de apoio
a agricultura. A recente inauguracao da Autoestrada A23 fomentou ainda mais este lugar, uma vez que a
A23 tem uma saida direta para este lugar.

“Quinta do Prazo

. Quintada Fmg“nhﬁ.—‘ﬁ«

P

Figura 37 - Limite do perimetro urbano da Quinta da Fontinha definido pelo PDM96 sobre Ortofotos de 2018.

Esta area, pelo PDM vigente tem perimetro urbano e encontra-se classificada como espaco urbanizavel e
espaco industrial.

A é&rea industrial prevista permanece vazia, tendo sido bastante comprometida com a constru¢éo da A23,
uma vez que esta atravessa o espaco diagonalmente. A area que lhe esta agregada como espaco urbani-
zavel tem vindo a desenvolver-se, sempre relacionada com a agricultura de subsisténcia, embora nao
esteja ainda saturada. Ou seja, devera ser revista a area industrial e verificada a area urbanizavel no
sentido de percecionar se € necessario ou ndo a amplia.

3.2.3.8. LUGAR ENTRE MACAINHAS E MACAINHAS APEADEIRO

Este lugar localizase entre o aglomerado de Macainhase o Apeadeiro, adjacente ao Caminho Municipal
571, entre este e uma linha de agua que desagua na Ribeira de Macainhas
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Figura 38 - Limite do perimetro urbano do lugar entre Magainhas e Macgainhas apeadeiro definido pelo PDM96 sobre Ortofotos de
2018.

Desenvolvese de forma ortogonal, em que o seu principal eixo é paralelo ao Caminho Municipal, mas

numa cota mais elevada. Encontrase ainda em desenvolvimento, estando os edificios a ser construidos
pelo que ndo é possivel avaliar com exatiddo a sua composicao. Até agora 0s espagos publicos, para
além das ruas, sao inexistentes. Os edificios sdo do tipo de moradias unifamiliares de das a trés pisos.

E um lugar monofuncional, sendo habitacional, estando, portanto, dependente de Macainhasem quase
todas as fun¢@es do quotidiano.

O PDM vigente define um perimetro urbano para este lugar, classificado unicamente como espaco urba-
nizavel com uma area de cerca de 1,5 ha. No entanto, em desenho, esta mancha parece um pouco des-
locada, uma vez que dificilmente se conseguira um espago urbano coerente para ambos os lados do
CM571, em que a propria topografia quebra com a relagdo que aparentemente poderia ser direta.

Atualmente o perimetro do lado norte da EM571 esta praticamente completo, enquanto que do outro
lado da estrada ndo.

No ambito desta revisdo devera ser revisto este perimetro, no sentido de corrigir esse desfasamento e de
proporcionar mais espacos publicos e/ou equipamentos coletivos ou ainda outros usos que proporcionem
maior qualidade de vida a quem ali habita.

3.2.3.4. MACAINHAS +APEADEIRO
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